Rolf Haftmann: Aufgabensammlung zur Hoheren Mathematik mit ausfuhrliclneL6sungen
(Hinweisezu den Quellen fur die Aufgaben)

Aufgabe 10.78

Fir ein Grundstuck sind inklusive 3,48 % Maklercourtage @0Q< zu zahlen. Der Betrag
von 200 00GE soll durch ein jahrlich mit 6 % zu verzinsendes und mit 1 % glizih der durch
die bisherige Tilgung ersparten Zinsen zu tilgendes Daridimanziert werden.

a) Wie hoch ist der Grundstiickspreis, wie hoch ist die Cgeaa

b) Wie hoch ist die Restschuld des Darlehens nach 4 Jahrem, ies und Tilgung jahrlich
nachtraglich in einer Jahresrate zu erbringen sind?

c) Wie hoch ist die Restschuld des Darlehens nach 4 Jahrem iies und Tilgung quar-
talsweise nachtraglich in einer Quartalsrate zu erbrirsjed?

d) Welche dieser beiden Darlehensbedingungen sind fur deleensnehmer effektiver?

LOosung:
y .1 B
a) Grundstucksprelsm3 200000 = 19327406<€,
0.0348
Courtage: 10348 200000 = 672594€.

b) Die gleichbleibende Jahresrate heil3t Annuitét. Sie wintéichst fir die Zinszahlung verwen-
det, mit dem verbleibenden Teil wird die Darlehensschuldigdert (getilgt).

Annuitat: 7% * 200006 = 14000€

Man kann alle Zahlungen und die Entwicklung der Schuld iegirZahlungsplan (Zins- und
Tilgungsplan) erfassen. Ein solcher wirde dem Kreditneraueh von der Bank ausgehan-
digt.

Jahr| Restschuld zu  Zinsen Tilgung Annuitdt Restschuld zu
Jahresbeginn Jahresende

200000,00  12000,00 2000,00 14000,00 198000,00

198000,00 11880,00 2120,00 14000,00 195880,00

195880,00 11752,80 2247,20 14000,00 193632,80
4 193632,80 11617,97 2382,03 14000,00 191250,77
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Man kann die Restschuld auch mit den Formeln der Rentenuaghermitteln. Bei den regel-
mafigen Zahlungen des Schuldners in gleicher Héhe harslsitle um eine nachschissige
Rente. Die Verzinsung betréagt 6 %, denn die Zahlungen bediand mindern ja eine zu 6 %
verzinst(r? Scihuld. Ihr Egdc\)/é(lert Iiautet also

N q — ) _
E,=r a1 14000 106 1 6124462.
Der Wert des ausgereichten Darlehensbetrages betragietagach 4 Jahren
200000 1,06" = 25249539.

Restschuld nach 4 JahrenWert der Leistungen des Darlehensgebeig/ert der Leistungen
des Darlehensnehmers25249539— 6124462= 19125077 (alles in€)

c) Die Bedingungen kommen realen Darlehensbedingungesrfiatder Praxis wird meist eine
feste Monatsrate vereinbart.

1
Quartalsrate:zr * 7% * 200000€ =1.75% * 20000GE = 3500€

Da die Aufstellung des Zahlungsplans jetzt aufwéndigerbstechnen wir die Restschuld
zunachst rechnerisch. Tatsachliche Zinsperiode ist narQertal mit einer Verzinsung von
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6% :4=1,5% pro Quartal.
Restschuld nach 16 QuartaleriWert des Darlehens nach 16 Quartalewert der Leistungen
des Schuldners nach 16 Quartalen (Endwert einer nachsgeiistente)=

1,0156 1 .
200000 1,015° — 3500 m — 25379711— 6276329= 19103382 (alles in€)

Die gleiche Restschuld ermittelt man mit dem Zins- und Thigsplan:

Jahr| Restschuldzu Zinsen Tilgung Quartalsrate Restschuld zu
Quartalsbeginn Quartalsende
200000,00 3000,00 500,00 3500,00 199500,00
199500,00 2992,50 507,50 3500,00 198992,50
198992,50 2984,89 515,11 3500,00 198477,39
198477,39 2977,16 522,84 3500,00 197954,55
197954,55 2969,32 530,68 3500,00 197423,87
197423,87 2961,36 538,64 3500,00 196885,23
196885,23 2953,28 546,72 3500,00 196338,51
196338,51 2945,08 554,92 3500,00 195783,59
195783,59 2936,75 563,25 3500,00 195220,34
10 195220,34 2928,31 571,69 3500,00 194648,65
11 194648,65 2919,73 580,27 3500,00 194068,38
12 194068,38 2911,03 588,97 3500,00 193479,41
13 193479,41 2902,19 597,81 3500,00 192881,60
14 192881,60 2893,22 606,78 3500,00 192274,82
15 192274,82 2884,12 615,88 3500,00 191658,94
16 191658,94 2874,88 625,12 3500,00 191033,82
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d) Trotz der hoheren Restschuld ist b) glnstiger. Der uitteig eingesparte Aufwand kann vom
Darlehensnehmer bis zum Jahresende verzinst angelegtnverd

Rechnerisch kann dies durch Ermittlung des effektivenektinses dargestellt werden. Bei
b) ist dieser gleich dem Nominalzins von 6 %. Bei c) ergibhdingegen fur das Jahr ein
Aufzinsungsfaktor von 015" = 1,0613636, so dass der effektive Jahreszing 86 betragt.

Bei einer Monatsrate von 140&) 12 wirde sich fir das Jahr ein effektiver Aufzinsungsfaktor
12 L : :

von (1+ %3) =1,0616778 und damit ein effektiver Jahreszins vohi/8% ergeben.

Die Restschuld nach 4 Jahren bei einer Monatsrate von 11&68gibt sich zu

Wert des Darlehens nach 48 MonateiVert der Leistungen des Schuldners nach 48 Monaten
(Endwert einer nachschissigen Rente)

1 8_1 .
200000 1,005 —116667- % — 25409782— 6311431 = 19098351 (alles in€).



